DOMIG

IMMOBILIEN

Ein nicht alltagliches Angebot mit Panoramablick und viel
Potenzial in Thiringen!

Haus '
Werkstatt WA
und Lager '

Standort: 6712 Thiringen - Objektnummer: 1787

Lage: Sonstiges:

ruhig Zentrale Lage, herrlicher Panoramablick und ca. 686 m?2
Panoramablick Grundstiick bieten vielfaltige Moglichkeiten. Das

gute Infrastruktur sanierungsbediirftige Wohnhaus, Werkstatt,

gute Verkehrsanbindung Lagerflachen und Garage eroffnen Potenzial fiir
Schulen in der Ndhe Handwerker und Kreative. Auch Abbruch und Neubau
Kindergarten in der Nahe sind denkbar.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 1

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Ein nicht alltagliches Angebot mit Panoramablick und viel
Potenzial in Thiringen!

In zentraler Lage der Gemeinde Thiiringen in Vorarlberg befindet sich diese auRergewdhnliche Liegenschaft mit
herrlichem Panoramablick auf die umliegende Bergwelt. Die attraktive Hanglage, die gute Erreichbarkeit und die
vielseitigen Entwicklungsmaoglichkeiten machen dieses Anwesen zu einem besonderen Angebot.

Das Grundstiick umfasst ca. 686 m? und bietet Platz fiir Parkflachen sowie den Zugang zum bestehenden
Einfamilienhaus.

Das Wohnhaus befindet sich in einem sehr schlechten baulichen Zustand und weist in zahlreichen Bereichen einen
erheblichen Sanierungsbedarf auf. Fiir handwerklich Begabte, Hobbyhandwerker oder Kaufer mit kreativen Ideen bietet
sich die Moglichkeit, die bestehende Bausubstanz umfassend zu sanieren und nach eigenen Vorstellungen neu zu
gestalten.

Erganzend zum Wohnhaus befinden sich auf dem Grundstiick eine separat gelegene Werkstatt mit ca. 71,91 m? sowie
eine Garage mit ca. 22,14 m2. Die Werkstatt bietet groRziigige Flachen fiir handwerkliche Tatigkeiten, Hobbyprojekte
oder individuelle Nutzungsmdglichkeiten. Im Obergeschoss des separaten Geb&udeteils stehen zudem umfangreiche
Lagerflachen zur Verfiigung. Die unmittelbar neben der Werkstatt gelegene Garage bietet zusatzlichen Platz fiir
Fahrzeuge oder Stauraum. Auch diese vom Wohnhaus getrennten Gebdudeteile sind bereits in die Jahre gekommen und
bediirfen entsprechender Instandhaltungs- und Sanierungsmalnahmen.

Alternativ ist auch ein Abbruch der bestehenden Geb&aude mit anschlieBender Neubebauung denkbar. Damit bietet sich
die Chance, das Grundstiick neu zu gestalten und die attraktive Hanglage mit ihrem beeindruckenden Panoramablick
optimal in ein individuelles Bauvorhaben einzubinden. Die baurechtlichen Rahmenbedingungen und
Bebauungsmaglichkeiten sind vorab mit der zustandigen Gemeinde abzuklaren.

Attraktiv auch als Ausgangspunkt fiir Freizeit und Erholung

Zahlreiche Wander- und Skigebiete sowie weitere Freizeitmdglichkeiten in der umliegenden Bergwelt sind von hier aus
gut und in kurzer Zeit erreichbar.

Damit konnte die Liegenschaft auch fiir Interessenten interessant sein, die einen Riickzugsort in den Bergen oder eine
Immobilie fir regelmaRige Aufenthalte in Vorarlberg suchen. Ob als individuelles Wohnprojekt, als Ausgangspunkt fiir
Freizeitaktivitaten oder als langfristige Investition - die Lage eroffnet unterschiedliche Perspektiven.

Betriebskosten monatlich: je nach Verbrauch
Energieausweis (HWB-Wert) = in Arbeit

FINANZIERUNG & BERATUNG:

Fiir die Finanzierung dieser Immobilie empfehlen wir unseren erfahrenen Finanzierungspartner. Gerne unterstiitzt er Sie
bei der Auswabhl einer passenden Finanzierungslosung.

Johannes Spiegel , Radetzkystrasse 14-16, A-6845 Hohenems

Tel.: +43 (0)5576/20713, office@spiegel-finanzberatung.at, www.spiegel-finanzberatung.com

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart. Seite 2
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Objekt-Art: Einfamilienhaus

Stellplatze: Garage mit ca. 22,14 m?
Freistellplatze

Wohnflache: 104,91 m?

Grundstiicksflache: 686 m?

Widmung: BM | Baumischgebiet

Baujahr: 1950

Energieausweis: in Arbeit

Heizungsart: Kaminofen und Elektroheizkorper

Verfligbharkeit: ab sofort

Extras: - Werkstatt & Lager mit ca. 71,91 m?

- Das Wohnhaus befindet sich in einem sehr schlechten baulichen
Zustand und weist in zahlreichen Bereichen einen erheblichen
Sanierungsbedarf auf.

Kaufpreis: € 229.000,- zzgl. Nebenkosten

Nebenkosten

3,5% Grunderwerbssteuer

1,1% Grundbucheintragung
ca.1,1% Vertragskosten

3,6% Maklerhonorar inkl. MwSt.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 3

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Bildergalerie 1/4
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Aussicht

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 4

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Bildergalerie 2/4

Wohnen Schlafen

Eingangsbereich

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart. Seite 5
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Bildergalerie 3/4

Riickansicht

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart. Seite 6
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Bildergalerie 4/4

Zufahrt und Werkstatt mit Garage Zufahrt

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart. Seite 7




DOMIG

IMMOBILIEN

Lageplan 1/4

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als
Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.

Seite 8
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Lageplan 2/4
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Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart. Seite 9
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Lageplan 3/4
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Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als
Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.

Seite 10




DOMIG

IMMOBILIEN

Lageplan 4/4
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Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als
Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.

Seite 11
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Anfahrtsskizze
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Office Dornbirn:
Moosmahdstr. 42
A - 6850 Dornbirn

Andreas Domig
DOMIG Immobilien 0G

Domig Immobilien

Zentrale

Moosmahdstrafie 42 Moosmahdstrasse 42
6850 Dornbirn 6850 Dornbirn
Osterreich Osterreich

T: +43 5572 401023 M: 00436769683195

ffi mig-immo. andreas@domig-immo.at

www.domig-immo.eu

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seite 12

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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