IMMOBILIEN

Miete
Erstbezug — Quartier Rickenbach - Moderne 4-Zimmer-Wohnung mit

groRziigiger Terrasse Haus HB Top 1

Rickenbach Langhaus HB / 1, Wolfurt

lhr Ansprechpartner

Clemens Widmann
Immobilienvermietung, Immobilienverwaltung

Tel. +43 (0)5576 233 66
clemens.widmann@raumgut.at

Raumgut Immobilien Biirozeiten
Harrachgasse 7 | 6845 Hohenems Mo - Fr: 8.30 —12.00 Uhr
Tel. +43 (0)5576 23366 | info@raumgut.at Nachmittags nach Vereinbarung

www.raumgut.at



IMMOBILIEN

Miete
Erstbezug — Quartier Rickenbach - Moderne 4-Zimmer-Wohnung mit
groRziigiger Terrasse Haus HB Top 1
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Fakten
Adresse Ausstattung
Rickenbach Langhaus HB /1, 6922 Wolfurt Hochwertige Ausstattung, moderne Kiiche mit
Kiicheninsel, Warmepumpe mit Kiihlfunktion
Allgemeines
Geschoss 6 Energieausweis
Vermarktungsart Miete HWB in kWh/m? A 25,0
Objekt Wohnung fGEE A 0,75
Nutzung Wohnen Giiltig bis 28.07.2030
Baujahr 2026
Zustand Erstbezug
Beziehbar ab 01.09.2026
Grosse
Wohnflache in m? 118,86
Kellerflache in m? 5,0
Terrasse in m? 102,59
Rdume
Bader 1
WC 2
Terrassen 1
Keller 1
Stellplatz 1
Abstellraume 1
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Preis Lage
Miete in € 1.713,—
. gereutel £
Stellplatzin € 80,— ° e
e e
Betriebskosten in € 408,— o
Monatliche ’ o~
Gesamtbelastung in € 2.201,-
Provision W etein 2
inkl. 20 Ust. in € 0~ = .
us apf
Kaution in € 6.603,— s
Vertragserrichtungskosten
inkl. 20 % Ust. in € 0,—
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Rickenbach Langhaus HB /1, Wolfurt

Im neuen, revitalisierten Ortskern von Rickenbach in der Gemeinde Wolfurt erwartet Sie diese exklusive 4-Zimmer-Wohnung im Erstbezug.
Der historische Charme des Ortes trifft hier auf moderne Architektur und eine lebendige, neu gestaltete Infrastruktur.

Objektbeschreibung: Das Wohn- und Geschaftshaus im Quartier Rickenbach beherbergt insgesamt eine Gewerbeeinheit und

neun Wohnungen. Im Erdgeschoss entstehen zwei Gewerbeflachen sowie eine groRziigige 4-Zimmer-Wohnung mit einem weitldufigen
Eingangshereich. Der offene, moderne Wohnbereich mit einer hochmodernen Kiiche inklusive Kiicheninsel und Essbereich bildet das
Herzstiick der Wohnung. Eine tiberdachte, eingeschnittene Terrasse trennt das Wohnzimmer optisch vom Rest der Wohnung und schafft eine
angenehme Riickzugsmaglichkeit.

Die Wohnung Top 1 verfligt iiber insgesamt drei Schlafzimmer, ein groRes Badezimmer mit WC, Dusche und Badewanne — ausgestattet mit
einem Fenster flir zusatzliches Tageslicht. Ein separates Gaste-WC und ein praktischer Abstellraum bieten zusatzlichen Komfort. Die ca. 91 m?
groRe Gartenterrasse und die Uberdachte Terrasse mit 11,40 m? bieten viel Platz zum Entspannen und fiir gesellige Stunden im Freien.
Ausstattung:

Wohnflache: ca. 118,86 m?

Terrasse: ca. 91 m? Gartenterrasse und ca. 11,40 m? iberdachte Terrasse

Bodenbeldge: Parkett in den Wohnraumen, Fliesen im Badezimmer

Heizung: Energiesparende Warmepumpe mit Kiihlfunktion fiir den Sommer

Badezimmer: Badewanne, Dusche, WC, Fenster fiir natiirliche Beliiftung

Gaste-WC: Separat

Abstellraum: Praktischer Stauraum flir zusatzlichen Komfort

Lage: Das Quartier Rickenbach verwandelt sich durch die Umgestaltung des historischen Ortskerns und die Absiedlung des Unternehmens
Doppelmayr in einen modernen und lebendigen Ort. Die Umgebung bietet ein breites Angebot an Gastronomie, Einzelhandel, Biiros sowie
Gesundheitsdienstleistungen, einschlieRlich eines Arztehauses. Zwei Tiefgaragen und attraktive 6ffentliche Aufenthaltsbereiche sorgen fiir
zusatzlichen Komfort und eine hohe Lebensqualitat.

Highlights:

Erstbezug: Neue, moderne Ausstattung

GroRe Terrasse: Ideal zum Entspannen

Moderne, offene Kiiche: Mit Kiicheninsel und Essbereich

Energiesparende Warmepumpe: Mit Kiihlfunktion fiir den Sommer

Hochwertige Bodenbeldge: Parkett in den Wohnbereichen, Fliesen im Badezimmer

Vielfaltige Infrastruktur: Gastronomie, Handel, Gesundheitsangebote, Blironutzung
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Uber uns

Unser Service macht den Unterschied!
Seit der Grlindung von Raumgut Immobilien im Jahr 2009 (iberzeugen wir

bei Vermietung, Verkauf und Verwaltung hochwertiger Immobilien durch
unser kundenorientiertes Team und starkes Netzwerk. Mit unseren Partnern
Haberl Bau und Schadenbauer Projekt- und Quartierentwicklung sind wir
regional verankertes Unternehmen und kompetenter Berater sowie
personlicher Begleiter auf dem Weg in die eigenen vier Wande. Im

Mittelpunkt steht bei uns der Mensch — das ist Vertrauenssache.

Wir kiimmern uns gerne um lhre Immobilie!
Verkdufern und Vermietern von Immobilien im Vorarlberger Rheintal bieten

wir einen kompetenten und persénlichen Service, der sich Ihren Bediirfnissen
und threr Immobilie anpasst. Unsere Kunden schatzen die professionelle
Abwicklung und Vermarktung. Neben der klassischen Immobilienvermittlung
steht Ihnen unser erfahrenes Team auch gerne bei Fragen zur Bewertung von
Immobilien hilfreich zur Seite.

Service | Vertrauen | Kompetenz
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