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Exklusives Einfamilienhaus in
Dornbirn - Wohnen am
Kiebitzweg

Objekt: CaD0-069 « 6850 Dornbirn
1.616.650,00 €
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Daten im Uberblick

ImmoNTr. CaDo-069  Nutzflache 224 m?
Objektart Haus Grundstucksgrolle 462 m?
Objekttyp Einfamilienhaus Balkon/Terrasse 78 m?
Nutzungsart Wohnen  Flache
Vermarktungsart Kauf  Stellplatze 2 Garagen
StraRe Kiebitzweg ~ Befeuerung Luft-/
PLZ 6850 Wasserwarmepumpe
Ort Dornbirn Heizungsart FuBbodenheizung
Wohnflache 184 m2  Zustand Erstbezug
Kaufpreis 1.616.650,00 €
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Beschreibung

Eckdaten auf einen Blick:

« Wohnnutzflache Haus: ca. 183,60 m?

« GrundstiicksgroRe: ca. 462 m?

* Terrasse EG: ca. 77,72 m? (davon ca. 39,65 m? (iberdacht)

* Doppelgarage: ca. 40,65 m? + zusatzliche Abstellmoglichkeiten

* Griinflache: ca. 167,38 m?

* Heizung: Luftwarmepumpe mit FuBbodenheizung

* Bauweise: Ziegel - Massivbauweise inkl. Zwischenwande

* Hochwertige und exklusive Ausstattung

* Fertigstellungszeit: ca. 13 Monate ab behdérdlicher Genehmigung

* Kaufpreis: € 1.616.650,- (inkl. Grundstlcks-, Gebaude- und Umgebungskosten)

Beschreibung der Immobilie

In einer der begehrtesten Wohnlagen Dornbirns, im familienfreundlichen Kiebitzweg, entsteht die-
ses aullergewohnlich exklusive Einfamilienhaus. Geplant und realisiert von Hauswerk Baumanufak-
tur, vereint die Immobilie hochste Bauqualitat, modernes Design und eine ideale Raumaufteilung.

Das Grundstiick umfasst ca. 462 m?, auf dem das zweigeschossige Haus mit einer groBziigigen
Wohnnutzfliche von ca. 183,60 m? errichtet wird. Herzstiick des Hauses ist der offen gestaltete
Wohnbereich im Erdgeschoss, der dank groRer Glasflichen einen nahtlosen Ubergang zur Terras-
se und der ca. 167,38 m? groRen Griinflache schafft. Die Terrasse bietet mit ca. 77,72 m? reichlich
Platz fiir Outdoor-Aktivititen, wobei ein Teil davon (ca. 39,65 m?) (iberdacht ist - ideal fiir entspannte
Abende oder gesellige Anlasse. Optional kann ein Swimmingpool integriert werden.

Die durchdachte Raumaufteilung umfasst im Erdgeschoss eine Garderobe, ein Gaste-WC, eine of-
fene Kiche mit angrenzendem Essbereich und eine separate Speis. Der Wohnbereich ist optisch
geschickt durch eine freistehende Designertreppe getrennt, die ins Obergeschoss fuhrt. Hier be-
finden sich zwei klar getrennte Bereiche: ein Elternbereich mit Schlafzimmer, groRzugiger Ankleide
und luxuriésem Badezimmer inklusive freistehender Badewanne sowie ein Kinderbereich mit drei
Zimmern und einem eigenen Bad.

Die groRzligige Doppelgarage mit ca. 40,65 m? bietet ausreichend Platz fiir Fahrzeuge und Fahrra-

der und ist direkt mit der Garderobe verbunden. Zusatzliche Gasteparkplatze befinden sich auf der
Nordseite.
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Das Haus wird in hochwertiger Massivbauweise schlusselfertig errichtet, inklusive samtlicher
Umgebungs- und Vorarbeiten wie Kanalisierung und Anschlisse. Zur Ausstattung gehdren eine Luft-
warmepumpe mit FuBbodenheizung, Holz-Alu-Fenster, elektrische Raffstores, ein Dachbegrinungs-
system fur die Flachdacher und edle Materialien wie Echtholz-Langdielen sowie Feinsteinzeug.

Die familienfreundliche und naturnahe Lage bietet eine hervorragende Infrastruktur mit Schulen,
Kindergarten und Einkaufsmaglichkeiten in der Nahe. Dank der professionellen Planung und kurzen
Bauzeit von etwa einem Jahr nach behdrdlicher Bewilligung, erwartet Sie hier ein Traumhaus, das
keine Wunsche offenlasst.

Erleben Sie hochsten Wohnkomfort in einer der besten Lagen Dornbirns - Ihr neues Zuhause wartet
auf Sie!

Sonstige Angaben

Die Hauswerk Baumanufaktur errichtet das Einfamilienhaus als Generalunternehmer entsprechend
den gultigen OIB-Richtlinien und Baugesetze. Das Grundstuck wird direkt vom derzeitigen Grundei-
gentumer erworben.

Einmalkosten (fallen nur auf den Grundstuickspreis i.H.v. € 565.950,- an):

Grunderwerbssteuer: 3,5%
Grundbuchseintragung: 1,1%
Vermittlungsprovision: 3,6% inkl. MwSt.
Vertragserrichtungskosten: 1,2% inkl. MwsSt.

Die Angaben beziehen sich auf die Auskiinfte des Eigentiimers. Dieses Angebot ist freibleibend, Irr-
tum und Zwischenverkauf bleiben ausdricklich vorbehalten. Alle Angaben nach bestem Wissen und
Gewissen. Dieses Expose ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene
Kaufvertrag. 8 15 der Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Impressionen

Rendering

Rendering
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Rendering

Rendering
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Grundriss
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Obergeschoss

Obergeschoss
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Lageplan

Vogis GP 9307:6
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FWP GP 9307:6
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Ihr Ansprechpartner

Herr Carlos Baldauf
ImmoCaDo GmbH
Sandgasse 13d
6850 Dornbirn

Mobil: +43 664 230 91 37

E-Mail: carlos@immo-cado.com
Web: www.immo-cado.com
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