HELLE 3-ZIMMER GARTEN-
WOHNUNG ZU VERKAUFEN

SCHLINS WINKELWEG 7

PRIMUS IMMOBILIEN

Beatus Fleisch
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Beschreibung
WINKELWEG 7

SCHLINS

In einer ruhigen und dennoch duBlerst zentralen
Lage von Schlins erwartet Sie diese lichtdurch-
flutete 3-Zimmer-Gartenwohnung — ein gemiitli-
ches Zuhause mit hoher Lebensqualitét. Alle
Einrichtungen des tiglichen Bedarfs befinden
sich in unmittelbarer Néhe: Nahversorger, 6f-
fentliche Einrichtungen sowie Kindergarten und
Volksschule sind komfortabel zu Fuf} erreichbar.
Altere Kinder besuchen die nahegelegene Mit-
telschule im angrenzenden Satteins. Zudem la-
den die nahegelegenen Naherholungsgebiete zu
Spaziergingen, sportlichen Aktivitdten oder ent-
spannten Stunden im Griinen ein.

Die Wohnung iiberzeugt durch eine durchdachte
Raumaufteilung und ein angenehmes Wohnam-
biente. Vom einladenden Vorraum mit prakti-
scher Garderobe gelangen Sie in zwei Schlaf-
zimmer sowie in das groBziigige Badezimmer
mit Badewanne. Ein separates Géaste-WC und
ein Abstellraum bieten zusétzlichen Komfort.
Das helle Wohnzimmer mit offener Kiiche bildet
das Herzstiick der Wohnung: gro3e Fensterfla-
chen schaffen eine freundliche Atmosphire und
offnen den Blick auf die sonnige Terrasse mit
dem weitldufigen Gartenbereich.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot
durch einen eigenen Tiefgaragenplatz und ein
gerdumiges Kellerabteil. Eine ideale Wohnlo-
sung fiir Singles, Paare oder kleine Familien, die
ruhiges Wohnen in Verbindung mit bester Infra-

struktur schétzen.

DATEN
" 3-Zimmerwohnung mit ca. 81 m*> Wohnnutz-

fliche im Erdgeschof}
" grofle Terrasse mit ca. 59 m? Gartenfléche
" Tiefgaragenabstellplatz
= Kellerabteil
" Baujahr 2016
® Gas-Zentralheizung
" HWB 22 kWh/m?a
" Riicklage per 31.12.2024: € 107.301,-

KAUFPREIS-BESTPREISANBOT
" €475.000,- Wohnung
" €20.000,- Tiefgaragenabstellplatz

MONATLICHE BETRIEBSKOSTEN
" ca. € 367,- (davon € 101,- Reparaturfond)

NEBENKOSTEN

= 35 9% Grunderwerbsteuer

" 1,1 % Grundbucheintragung

" 1,2 %Vertragserrichtungskosten inkl. Treu-
handabwicklung + 20 % MwSt.

" 3.0 % Vermittlungshonorar + 20 % MwSt.
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