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Moderne 2-Zimmer-Wohnung mit
Garagenstellplatz -
Komfortables Wohnen zum
Wohlfuhlen

Objekt: 1615  FallenstraBe 25 « 6972 Ful3ach

PHIMA Immobilien GmbH
Riedergasse 47 6900 Bregenz
office@phima.at | www.phima.at



Eckdaten im Uberblick

ObjektNr. 1615
Objekttyp Wohnung
Vermarktungsart Kauf
Etage 1. Stock
Tar / Top Top 11
Wohnflache 46,61 m?
Kellerflache 4,70 m?
Anzahl Zimmer 2

Anzahl Badezimmer 1
Balkon/Terrasse 19,19 m?

Anzahl Balkone

1

Parkméglichkeit

1 Tiefgaragenstellplatz

Heizungsart

Gas

Heizsystem Zentralheizung, FuBbodenheizung
Lift Personenaufzug

Beziehbar nach Vereinbarung

Baujahr 2012

HWB 31 kWh/(m?a)

HWB Klasse B

Betriebskosten

254,00€ inkl. Reparaturfond / It. Vorschreibung der
Hausverwaltung

Preis

365.000,00

Einmalkosten / Nebenkosten

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Grundbucheintragungsgebuhr

3,0% Vermittlungsprovision zzgl. 20% MwsSt.
Vertragserrichtungskosten
Beglaubigungskosten + Barauslagen

Ihr Ansprechpartner:

Philipp Huber
Mobil: +43 664 46 20 817
p.huber@phima.at
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Lage

Die Umgebung tberzeugt durch ihre hohe Lebensqualitat: Einkaufsmdoglichkeiten, Schulen, Kinder-
garten sowie medizinische Versorgung sind in wenigen Minuten erreichbar, wahrend das Zentrum
von FuBach und die nahe Stadt Bregenz bequem mit dem Auto oder &ffentlichen Verkehrsmitteln
erreichbar sind.

Die Lage bietet die perfekte Balance zwischen Ruhe und Lebensnahe. Kleine Betriebe und Dienst-
leister in der Umgebung sorgen fur eine lebendige Nachbarschaft, ohne den Wohnkomfort zu be-
eintrdchtigen. Familien und Paare profitieren von nahen Grunflachen und Freizeitmdglichkeiten, die
insbesondere die Bodenseeregion so attraktiv machen.

Dank der exzellenten Anbindung an das regionale Verkehrsnetz - inklusive Buslinien und nahegele-
gener Bahnhofe - ist diese Lage auch fur Pendler ideal. Die FallenstraBe 25 bietet somit eine sonnige,
familienfreundliche und zugleich verkehrsgunstige Wohnlage, die modernes Wohnen mit allen An-
nehmlichkeiten des taglichen Lebens verbindet.

Beschreibung

Zum Verkauf steht diese lichtdurchflutete 2-Zimmer-Wohnung, die modernes Wohnen mit Komfort
und Stil perfekt vereint. GroRzugige, offene Raume schaffen ein Gefuihl von Weite und Wohlbefinden,
wahrend die durchdachte Raumaufteilung sowohl Funktionalitat als auch gemitliche Atmosphare
bietet. Das Schlafzimmer ladt zum Entspannen ein, das Wohnzimmer bietet viel Platz fur gemdtliche
Stunden oder geselliges Beisammensein.

Ein Garagenstellplatz sorgt fiir sicheren und bequemen Stellraum direkt vor der Haustir - ein prakti-
sches Detail, das den Alltag erleichtert. Hochwertige Materialien, helle Béden und moderne Ausstat-
tung machen die Wohnung sofort bezugsfertig und bieten Raum, um personliche Einrichtungsideen
zu verwirklichen.

Ob als erstes Eigenheim, Zweitwohnung oder Wertanlage - diese Wohnung vereint Lebensqualitat,
Komfort und Stil. Ein Zuhause, in dem man sich sofort wohlfuhlt und das sowohl praktische Anspru-
che als auch asthetische Winsche erfullt.
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Essbereich

Ess- und Wohnbereich
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Aussicht



Anfahrtsplan
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Lageplan
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Geolyzer Kartenausschnitt

Infrastruktur
Dist. Kindergarten (km)

0,67 km
Dist. Volksschule (km)

1,58 km
1,95 km
1,49 km
1,85 km

Dist. Mittelschule (km)
Dist. Autobahn (km)

Dist. Einkaufsmaoglichkeiten (km)
Dist. Bahnhof (km) 1,82 km
Dist. Bus(km) 1,26 km

Rechtshinweis: Die in diesem Exposé bereitgestellten Informationen und Angaben wurden mit groRtmaoglicher Sorgfalt und nach bestem Wissen und
Gewissen erhoben bzw. angegeben. Die Angaben erfolgen jedoch ohne Gewahr. Irrtum, Tippfehler und Zwischenverkauf vorbehalten.



