
Nibelungenstraße 13 und 15
Hohenems

GESCHÄFTS- UND WOHNHAUS
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3-Zimmer-Wohnung, Top 7 - 3. Obergeschoss
Alles auf einen Blick 

Adresse:  A-6845 Hohenems, Nibelungenstraße 15
Lage:  Stadtteil Herrenried
Fläche:  68,18 m2
Loggia:  7,42 m2
Baujahr:  2022
Parken: 1 Tiefgaragenplatz, Besucherparkplätze außen
Ausstattung:  voll ausgestattete Küche
Heizungsart:  Fußbodenheizung
Energiesystem: Gas, Solartherme
Keller:  6,46 m²

Mietpreis gesamt: 1.483,-
Verfügbar ab: ab sofort bzw. nach Vereinbarung
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Wohn- und Geschäftsquartier
Allgemeines zum Projekt

Die Stadt Hohenems mit ihren rund 17.000 Einwohnern hat in den letzten Jahren eine positive 
Verwandlung durchgemacht. Der neu gestaltete Stadtkern aber auch die Weiterentwicklung 
der weiteren Ortsteile bieten den Bewohnern hohe Wohn- und Lebensqualität.

Im aufstrebenden Stadtteil Herrenried wurde im Jahr 2022 ein hochwertiges Wohn- und Ge-
schäftsquartier errichtet. Die zwei Baukörper in der Nibelungenstraße mit den Hausnummern 
13 und 15 sind über die gemeinsame Tiefgarage verbunden.

Im Erdgeschossen der Häuser befindet sich jeweils eine Gewerbefläche, in den darüberlie-
genden Geschossen sind insgesamt 13 Wohnungen (2- und 3-Zimmerwohnungen) mit schönen 
Loggien zu finden. 
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3-Zimmerwohnung, 3. Obergeschoss
Entree 5,76 m²
Zimmer 1 14,57 m²
Zimmer 2 11,43 m²
Wohnen, Essen, Küche 28,26 m²
Bad 4,71 m² 
WC 3,45 m²
Gesamtfläche 68,18 m²

Loggia 7,42 m²

hochwertig ausgestattet
Ausstattung

In die Wohnung gelangen Sie entweder barrierefrei mit dem vorhandenen Aufzug 
oder zu Fuß über das großzügige und helle Treppenhaus.

Die 3-Zimmerwohnung im 3. Obergeschoss (Dachgeschoss) verfügt über einen großen Wohn-/
Essbereich sowie zwei Schlafzimmer. Die vorhandene Einbauküche ist voll ausgestattet mit 
Kühlschrank, Geschirrspüler, Herd, Backofen und Dunstabzugshaube. Die Wohnräume verfügen 
über einen hochwertigen Parkettboden. Direkt vom Wohnbereich gelangen Sie nach 
draußen auf die schöne Loggia, die über 7m² groß ist und einen schönen Ausblick bietet. 

Das Badezimmer ist mit hellen Fliesen und einer großen Dusche ausgestattet. Ein WC befindet 
sich in einem separaten Raum, in welchem sich auch der Waschmaschinenanschluss befindet. 

Für behagliche Raumtemperaturen sorgt die Fußbodenheizung in der gesamten Wohnung - das 
Warmwasser wird sowohl durch eine Gasheizung wie auch durch Sonnenenergie, anhand einer 
Solarthermie, aufbereitet. Ein Tiefgaragenplatz sowie ein der Wohnung zugeordnetes 
Kellerabteil sind im Mietpreis inkludiert.
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F05 09.03.2021 tds Bemaßung Randsteine

F06 11.03.2021 tds Aufbau auf Tiefgarage

1:100

3_1224

F06

Planverfasser:
Dietrich | Untertrifaller ZT GmbH
Arlbergstraße 117
A-6900 Bregenz

T +43 5574 78888 60

jk@dietrich.untertrifaller.com
F +43 5574 78888 60

Lageplan

Torkelweg 1
A-6832 Röthis

N13 Projektgesellschaft mbH

3_1224_Nibelungenstraße-13_Hohenems_AF
Nibelungenstraße 13
A-6845 Hohenems

Grundstücksnummer

Lageplan

Flurstücksnummer (DE)

Gemarkung (DE)

Plannummer:

Bauherr:

Die Pläne und deren Inhalt bleiben geistiges Eigentum des Planverfassers und sind nur nach Absprache im Sinne des Planverfassers zu verwenden, insbesondere dürfen die Planunterlagen ohne vorherige schriftliche Genehmigung des Planerstellers nicht vervielfältigt oder Dritten zugänglich gemacht werden.

tds|11.03.2021

Index:
Datum:
Maßstab:
Projektnummer:

3_1224_AF_PAR_LP_XX_XX_5000_Lageplan_F06_F_

Projekt +/- 0.000 = + 413.30 m ü. A

Beschreibung

Außenkante
Vorderkante
Unterkante
Oberkante
Rohbauparapethöhe
Sturzunterkante (Rohbaumaß)
Fertige Parapethöhe
Sturzunterkante (Fertigmaß)
Sturz

Kurzzeichen

AK
VK
UK
OK
RPH
STUK
FPH
FSTUK
ST

Kurzzeichen

BPL
FBOK
RDOK
RDUK
WS
DD
WD
FBD

Beschreibung

Bodenplatte
Fertigfußbodenoberkante
Deckenoberkante (Rohbaumaß)
Deckenunterkante (Rohbaumaß)
Wandschlitz
Deckendurchbruch
Wanddurchbruch
Fußbodendurchbruch

ZUR BEACHTUNG!

Sämtliche  zur Erstellung der Gewerke notwendigen Fach- und Detailplanungen sowie Beschreibungen sind zu
beachten bzw. zu überprüfen.
Bedenken gegen die geplante Ausführung sind vor Beginn der Arbeiten den Planern und der Bauleitung zu melden.
Die Aktualität dieses Planes ist mit der Bauleitung abzuklären.

Sämtliche Aufbauten aus Schnitt und Grundriss sind den Aufbautenkatalogen zu entnehmen!

Sämtliche Maße sind Rohbaumaße und vor deren Ausführung zu prüfen.
Eventuelle Unstimmigkeiten sind vor der Ausführung der Bauleitung und dem Planersteller schriftlich zu melden.
Bei Unterlassung haftet die ausführende Firma für sämtliche Folgekosten.

Durchbrüche, Schächte, Einlegeteile unter der Bodenplatte (Grundleitungen) bzw. Einlegearbeiten lt. Planunterlagen HKLS- und Elektroplanung!
Fundamente lt.Statikplan

Maximal zulässige Rohbautoleranz lt. DIN 18202: für das gesamte Bauvorhaben gilt die ÖNORM DIN 18201,
sowie die ÖNORM DIN 18202, wobei grundsätzlich die Tabellenwerte der "Normalanforderungen" halbiert werden.
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zentrumsnah und ruhig gelegen
Die Lage

Der Standort in der Nibelungenstraße besticht durch seine gute Infrastruktur. In der direkten 
Umgebung befinden sich Banken, Lebensmittelmärkte, medizinische Einrichtungen und Gas-
tronomiebetriebe. Schulen, Kindergarten sowie Sport- und Freizeiteinrichtungen sind zu Fuß 
nur 2 Minuten entfernt. 

Das Zentrum von Hohenems wurde in den letzten Jahren neu Gestalten und „d‘Gass“ ist nun 
Heimat für viele schöne und besondere Geschäfte. Diese und auch den Wochenmarkt errei-
chen Sie zu Fuß in ca. 15 Minuten. Weitere Handelsgeschäfte befinden sich ca. 1,5 Meter vom 
Standort entfernt im Emspark und rund um den Cineplexx-Kreisverkehr.

Der Bahnhof ist fußläufig in drei Minuten erreichbar, eine Bushaltestelle befindet sich 250 
Meter vom Haus entfernt. Die Autobahnauffahrt erreichen Sie nach rund eineinhalb Kilome-
ter. Die Grenze zur Schweiz (Dieploldsau) liegt ebenfalls nur wenigen Minuten entfernt - das 
macht den Standort auch für Pendler besonders interessant. 
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Torkelweg 1
6832 Röthis
office@hajek-riedmann.at
www.hajek-riedmann.at

Ansprechpartner für Anfragen: 
Nicole Bösch
+43 5522 93081


