planung
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D nutzwertberechnungen

-Asiegfried schneider gmbh

7. Dezember 2006 sb,

NVW1389.08

NUTZWERTBERECHNUNG

BERECHNUNG DER NUTZWERTE NACH DEM
WEG 2002 IDF DER WRN 2006 - BGBL NR. 2006/124
WEGEN BEGRUNDUNG VON WOHNUNGSEIGENTUM

Objekt:

Wohnanlage
Rankweilerstralfie

6822 'Satteins

GST-NR 3097 in EZ 1995
GB 92120 Satteins

i gﬁsﬁ%e i schiatt 20, a-6973 hochst, tel.: 0 55 78/755 55, fax: 0 55 78/755 557, e-mail: office.schnelder@aon.at
BG 9 2 nijepbin, 437? f k am badensee, blz. 37431, kto.-nr. 3.814.936; firmenbuchnummer FN 192514 |; gerichtsstand in bregenz
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NUTZWERTBERECHNUNG

Objekt:

Auftraggeber:

Zweck:

Zugehorige Grundstiicke:

Lage:

Grundlagen:

Als Grundlage dienten:

Wohnaniage
Rankweilerstrafie
6822 Satteins

Furtenbach Wohnungen Treuhandgesellschaft mbH

Marktplatz 11
6800 Feldkirch

Berechnung der Nutzwerte nach dem WEG 2002 idF der
WRN 2006 - BGBL Nr. 2006/124 wegen Begriindung von
Wohnungseigentum

GST-NR 3097 in EZ 1995
GB 92120 Satteins

Direkt an der Rankweilerstralle in Satteins gelegen.

Die Nutzwertberechnung wird auf Grund nachfolgender Unterla-
gen erstelit. Die Planunterlagen wurden weder bautechnisch
noch rechtlich Uberprift:

Grundbuchauszug

Planunterlagen vom November 2006
Baubeschreibung

Ubersichtsplan M 1:1000

Lageplan M 1:200

Grundrisse M 1:50

Schnitt M 1:50

Computerfiles der Planunterlagen in Form vom DXF-Files -
oder DWG-Files

Die Baubewilligung fur das geplante Bauvorhaben wurde erteilt gemaf rechtskraftigem Bescheid
des Burgermeisters der Gemeinde Satteins vom 09.05.2004 unter der Zahl 131-9-2/05

BG 921 TZ 2654/2007
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Gliederung und Topeinteilung:

Die Wohnanlage befindet sich auf der GST-NR 3097 in EZ 1996 in GB 92120 Satteins und ist Uber
die Rankweilerstrafie im Nordosten zu erreichen.

Die Wohnanlage wird gegliedert in:
8 Wohnungen (TOP 1 bis TOP 8)

2 Wohnungen (TOP 9 u. TOP 10) und
9 KFZ-Unterstellplatze (TOP 11 bis TOP 19)

Haus 1 im Siidwesten mit:
Haus 2 im Nordosten mit:

Im Stidosten von Haus 2 befindet sich TOP 20 (Absteliplatz fiir PKW).

Alle Wohnungen werden Uber die Zentralheizung im allgemeinen Heizraum (Kellergeschoss -
Haus 1) beheizt.

Die Nutzung der AuRenanlagen erfolgt wie im Lageplan M 1:200 eingezeichnet und wie
in der Gliederung beschrieben.

Die vorhandenen Rdume werden aufgeteilt in:

»  zugeteilte Flachen: . . .
Dies sind Flachen, welche einem wohnungseigen’zurnS’fBUQ“Chen Objekt angehéren, ent-
weder innerhalb eines Objektes, als werterhdhender Faklor (Terrassen, offene Balkone,
gemaR § 8, Abs. 1) oder als Zubehor (Zubehtr - Wohnungseigentum, gemal § 2, Abs.
3),

« allgemeine Flachen:
Dies sind Flachen, die der allgemeinen Nutzung
einer ausschlieRlichen Benlitzung entgegenstehen (gé

dienen oder deren Zweckbestimmung
mahk § 2, Abs. 4).

Kellergeschoss:
Haus 1:
" TOP 1 mit: Keller
TOP 2 mit: Keller
TOP 3 mit: Kelter
TOP 4 mit: Keller
TOP 5 mit; Keller
TOPR 6 mit: Keller
TOP 7 mit: Keller
TOP 8 mit: Keller

allgemein sind:
Erdgeschoss;
Haus 1.

TOP 1 mit;

BG 921 TZ 2654/2007

Stiegenhaus, Lift, Pellets, Heizung, Gang, Waschk(che,
Hausmeister

Diele, Bad/WC, Essen/Kochen, Zimmer 1, Wohnen,
Zimmer 2, Terrasse

5 oo




TOP 2 mit:
TOP 3 mit:

Haus 2:
TOP 10 mit:
TOP 11 mit:
TOP 12 mit:
TOP 13 mit:
TOP 14 mit:
TOP 15 mit:
TOP 16 mit:
TOP 17 mit:
TOP 18 mit:
TOP 19 mit;

allgemein sind:

AuBenanfagen:
Haus 1:
TOP 1 mit:
TOP 2 mit:
TOP 3 mit:
Haus 2:

TOP 20 mit:

allgemein sind:

Obergeschoss:

Haus 1:

TOP 4 mit:

TOP 5 mit:
TOP 6 mit:

Haus 2.
TOP 9 mit;

TOP 10 mit:

allgemein sind:

BG 921 TZ 2654/2007 -
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Diele, Bad/WC, Essen/Kochen, Wohnen, Zimmer, Terrasse

Diele, Gang, Bad, WC, Zimmer 1, Zimmer 2, Essen/Kochen,
Wohnen, Terrasse

Keller

KFZ-Unterstellplatz
KFZ-Unterstellplatz
KFZ-Unterstellplatz
KFZ-Unterstellplatz, Abstellraum
KFZ-Unterstellplaiz
KFZ-Untersteliplatz
KFZ-Unterstellplaiz
KFZ-Unterstellplatz
KFZ-Unterstellplatz

Stiegenhaus 1, Lift, Stiegenhaus 2, Fahrradraum

Gartenflache
Gartenflache
Gartenflache

KFZ-Absteliplatz

7 KFZ-Abstellplitze, Vorplatz/Zufahrt 1, Vorplatz/Zufahrt 2,
Mull, Gartenflache, Kinderspielplatz

Diele, Bad/WC, Essen/Kochen, Zimmer 1, Wohnen,
Zimmer 2, Balkon

Diele, Bad/WC, Essen/Kochen, Wohnen, Zimmer, Balkon

Diele, Gang, Bad, WC, Zimmer 1, Zimmer 2, Essen/Kochen,
Wehhnen, Balkon®

Diele, Bad/WC, Zimmer, Wohnen/Essen/Kochen, Balkon

Diele, Bad/WC, Zimmer 1, Zimmer 2, Wohnen/Essen/Kochen,
Balkon

Stiegenhaus 1, Lift, Stiegenhaus 2
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Dachgeschoss:
Haus 1:
TOP 7 mit: " Diele, Bad/WC, Zimmer 1, Wohnen, Zimmer 2, Absteliraum,
Essenf/Kochen, Balkon
TOP 8 mit: Diele, Gang, Bad, WC, Zimmer 1, Zimmer 2, Zimmer 3,
Wohnen, Essen/Kochen, Balkon
allgemein sind. Stiegenhaus 1, Lift

BG 921 TZ 2654/2007 -
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In der Nutzwertberechnung kénnen folgende Abkiirzungen verwendet werden:

H1
H2

KG
EG
0G
DG

AA

A

AR

AT

BA
BW

DI
ES/KO
GA

GF

KE

KO

TE

WZ
WZ/ES/KO
Z|

HR
STH
WAKU

W
S
P

ailg

78
Zub

BG 921 TZ 2654/2007

Haus 1
Haus 2

Kellergeschoss
Erdgeschoss
Obergeschoss
Dachgeschoss

KFZ-Abstellplatz
KFZ-Unterstellpiatz
Abstellraum

Atelier

Balkon

Bad/ WC

Digle

Essen/Kochen

Gang

Gartenflache

Keller

Kochen

Terrasse
Wohnzimmer, Wohnen
Wohnen/Essen/Kochen
Zimmer

Heizraum
Stiegenhaus
Waschkiiche

selbstandige Wohnung gemah § 2, Abs. 2, WEG 2002
selbstandige sonstige Raumlichkeit gemag § 2, Abs. 2, WEG 2002
Abstellplatze fur Pkw gemaf § 2, Abs. 2, WEG 2002

Allgemeine Flachen
Zuschlége
Zubehér
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Ermittlung der Wohnnutzfidchen
Die Ermittiung der Wohnnutzflache erfolgt auf zwei Stellen nach dem Komma genau und wird vom
Rechner automatisch auf dm2 (5/4) gerundet.
Die Berechriung der Wohnflachen erfolgt nach dem WEG 2002, in der derzeit glltigen Fassung.
Die ermittelten Flachen dienen daher nicht als Grundlage fiir das Wohnbauférderungsansuchen.
Die Flachen werden (iber die RohbaumaRe ermittelt; d.h. der Verputz wird in die Flache eingerech-
net.
TOP 1 - Wohnung - Haus 1
Erdgeschoss
Diele Flache It. CAD = 4,65 m2
Bad/ WC Flache lt. CAD = 533 m2
Essen/Kochen Flache It. CAD = 16,75 m2
Zimmer 1 Flache it. CAD = 12,40 m2
Wohnzimmer, Wohnen Fidche It. CAD = 1743 m2
Zimmer 2 Flache It. CAD = 13.74 m2
Gesamtwohnnutzfliche zu TOP 1 70.30 m2
Zuschldge zu TOP 1
Terrasse Flache it. CAD = 25,35 m2
Zubehéreigentum zu TOP 1
Kellergeschoss
Keller Fiache lt. CAD 5,58 m2
Erdgeschoss
Gartenfldche Fidche it. CAD 85,26 m2
TOP 2 - Wohnung - Haus 1
Erdgeschoss
Diele Flache It. CAD = 4,65 m2
Bad/ WC Flache it. CAD = 5,33 m2
Essen/Kochen Flache It. CAD = 10,20 m2
Wohnzimmer, Wohnen Flache It. CAD = 18,32 m2
Zimmer Flache It. CAD = 13.58 m2
Gesamtwohnnutzfldche zu TOP 2 52,08 m2
Zuschldge zu TOP 2
Terrasse Flache it. CAD = 18,98 m2
Zubehbtreigentum zu TOP 2
Kellergeschoss
Keller Flache it. CAD 559 m2
Erdgeschoss
Gartenflache Flache It. CAD 63,43 m2
BG 921 TZ 2654/2007
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’

; TOP 3 - Wohnung - Haus 1

3 Erdgeschoss

! Diele Flache it. CAD =
Gang Flache It. CAD =
Badezimmer Flache lt. CAD =
: WC . Flache it. CAD =
3 Zimmer 1 Flache It. CAD =
2 Zimmer 2 _ Flache It. CAD =
4 Essen/Kochen Flache It. CAD =
| Wohnzimmer, Wohnen Flache It. CAD =

Gesamitwohnnutzfliiche zu TOP 3

Zuschldge zu TOP 3

Terrasse Flache lt. CAD =
f Zubehéreigentum zu TOP 3
! Kellergeschoss
Keller Flache It. CAD
Erdgeschoss
Gartenfléche Flache it. CAD

TOP 4 - Wohnung - Haus 1

Obergeschoss

:% Diele Flache It. CAD =

; Bad/ WC Flache It. CAD =

f Essen/Kochen Flache lt. CAD =
Zimmer 1 Flache it. CAD =
Wohnzimmer, Wohnen Flache it. CAD =
Zimmer 2 Flache It. CAD =

Gesamtwohnnutzfidche zu TOP 4

Zuschldge zu TOP 4

Balkon Filache It. CAD =
Zubehéreigentum zu TOP 4

Kellergeschoss

Keller Flache It. CAD

TOP 5 - Wohnung - Haus 1

Obergeschoss

Diele Flache It. CAD =
Bad/ WC Flache It. CAD =
Essen/Kochen Flache |t. CAD =
Wohnzimmert, Wohnen Flache It. CAD =
Zimmer Flache it. CAD =

Gesamtwohnnutzfliche zu TOP 5

BG 921 TZ 2654/2007
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6,30 m2
438 m2
6,98 m2
1,41 m2
14,29 m2
11,50 m2
21,47 m2
23.10 m2 -

88,43 m2

juaca AULARS

19,05 m2

T —

5.59 m2

220.48 m2

524 m2
5,33 m2
16,01 m2
12,40 m2
17,43 m2
13.75 m2

70,16 m2

25.35 m2

A —

555 m2

4,65 m2
5,33 m2
10,20 m2
18,32 m2
13.58 m2

52,08 m2
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 Zuschldge zu TOP 5
| Balken | Flache it. CAD = 18,98 m2
[ Zubehdreigentum zu TOP 5
; Kellergeschoss
| Keller . Flache it. CAD 5,56 m2
i
TOP 6 - Wohnung - Haus 1
Obergeschoss
Diele Flache it. CAD = 6,38 m2
Gang Flache It. CAD = 4,39 m2
Badezimmer Flache it. CAD = 6.98 m2
WC Flache It. CAD = 1,41 m2
Zimmer 1 Flache It. CAD = 14,29 m2
Zimmer 2 Flache It. CAD = 11,50 m2
Essen/Kochen Flache it. CAD = 21,45 m2
Wohnzimmer, Wohnen Flache it. CAD = 2368 m2
Gesamtwohnnutzfliche zu TOP § 90,08 m2
Zuschldge zu TOP 6
Balkon Flache it. CAD = 19,06 m2
Zubehoreigentum zu TOP 6
Kellergeschoss
Keller Flache it. CAD 5,60 m2
TOP 7 - Wohnung - Haus
Dachgeschoss :
Diele Flache It. CAD = 5,37 m2
Bad/ WC Flache lt. CAD = - 8,62m2
Zimmet 1 Flache lt. CAD = 14.36 m2
Wohnzimmer, Wohnen Flache It. CAD = 22,13 m2
Zimmer 2 Flache It. CAD = 14,31 m2
Abstellraum Flache It. CAD = 2,39 m2
Essen/Kochen Flache It. CAD = 19.15 m2
Gesamtwohnnutzfliche zu TOP 7 86,33 m2
Zuschldge zu TOP 7 '
Balkon Flache it. CAD = . 46,44 m2
Zubehéreigentum zu TOP 7
Kellergeschoss :
Keller Flache lt. CAD 5,60 m2

BG 921 TZ 2654/2007
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TOP 8 - Wohnung - Haus 1

Dachgeschoss

Diele Flache H.
Gang Flache It.
Badezimmer Flache It.
WC . Flache it.
Zimmer 1 Flache It.
Zimmer 2 Flache It.
Kochen Flache It.
Wohnzimmer, Weohnen Flache H.
Atelier Flache it.

Gesamtwohnnutzfliche zu TOP 8

Zuschlidge zu TOP 8

Balken Flache li.

Zubehéreigentum zu TOP 8
Kellergeschoss

Keller Flache It

TOP 9 - Wohnung - Haus 2

Obergeschoss

Diele Flache It.
Bad/ WC Flache If.
Zimmer Flache It
Wohnen/Essen/Kochen Fléche K.

Gesamtwohnnutzfliche zu TOP 9

Zuschldge zu TOP 9

Balkon Flache It.

TOP 10 - Wohnung - Haus 2
Obergeschoss

Digle Flache It.
Bad/ WC Flache It.
Zimmer 1 Flache It
Zimmer 2 Flache it.
Wohnen/Essen/Kochen Flache it.

Gesamtwohnnutzfliche zu TOP 10

Zuschldge zu TOP 10

Balkon Flache It

Zubehéreigentum zu TOP 10
Erdgeschoss

Seite 10

CAD
CAD
CAD
CAD
CAD
CAD
CAD
CAD
CAD

CAD

CAD

CAD
CAD
CAD
CAD

CAD

CAD
CAD
CAD
CAD
CAD

CAD

Keller Flache It. CAD
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6,50 m2
4,36 m2
7,25 m2
1,41 m2
13,95 m2
11,20 m2
10,060 m2
24,31 m2
2823 m2

107.21 m2

39,80 m2

——errn

5,60 m2

1,87 m2
4,46 m2
13,26 m2
26.87 m2

46,26 m2

vl

36.22 m2

[ttt S )

1,87 m2
4.46 m2
9,99 m2
13,16 m2
33,59 m2

63,07 m2

36,22 m2

T e —

6,97 m2
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TOP 11 - KFZ-Unterstellplatz - Haus 2
Erdgeschoss _
KFZ-Unterstellplatz Flache Iit. CAD = 13,22 m2
TOP 12 - KFZ-Unterstellplatz - Haus 2
Erdgeschoss
KFZ-Unterstellplatz Flache it. CAD = 13.31 m2
TOP 13 - KFZ-Unterstellplatz - Haus 2
Erdgeschoss
KFZ-Unterstellplatz Flache t. CAD = 14,28 m2
TOP 14 - KFZ-Unterstellplatz - Haus 2
Erdgeschoss
KFZ-Unterstellplatz Flache it. CAD = 13,68 m2
Zubehoreigentum zu TOP 14
Abstellraum Flache t. CAD = 5,00 m2
TOP 15 - KFZ-Unterstellplatz - Haus 2
Erdgeschoss
KFZ-Unterstellplatz Flache lt. CAD = 18,53 m2
TOP 16 - KFZ-Unterstellplatz - Haus 2
Erdgeschoss
KFZ-Unterstellplatz Flache it. CAD = 18,33 m2
TOP 17 - KFZ-Unterstellplatz - Haus 2
Erdgeschoss
KFZ-Unterstellplatz Flache it. CAD = 18,33 m2
TOP 18 - KFZ-Unterstellplatz - Haus 2
Erdgeschoss
KFZ-Untersteliplatz Flache It. CAD = 18,52 m2
TOP 19 - KFZ-Unterstellplatz - Haus 2
Erdgeschoss

B KFZ-Unterstellplatz Flache It. CAD = 18,85 m2
TOP 20 - KFZ-Abstellplatz - Haus 2
Erdgeschoss _
KFZ-Abstellplatz Flache it. CAD = 12,50 m2

BG 921 TZ 2654/2007
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Zu- und Abschldge samt Bewertungsziffern:

In der Nutzwertberechnung werden folgende Zu- und Abschldge angesetzt:

i Bewer-
Art der Nutzung funasziffer]
Wohnfldchen: :
100 % - keine Zu- oder Abschlage, da gleichwertig 1,00
Wohnfldchen im OG - Haus 1.
103 % der Flache wegen Liftzuschlag 1,03
Wohnflache im DG - Haus 1.
106 % der Flache wegen Liftzuschlag 1,06
Balkonfldchen |
25 % der Flache wegen geringerer Nutzung und untergeordneter Bedeutung | 0,25
Terrassenfldchen: | :
20 % der Flache wegen geringerer Nutzung und untergeordneter Bedeutung ; 0,20
Kellerrdume:
30 % der Flache wegen geringerer Nutzung und untergeordneter Bedeutung 0,30
Kfz-Abstellplédtze dberdacht: :
30 % der Flache wegen geringerer Nutzung und untergeordneter Bedeutung 0,30
Kfz-Abstellplétze:
25 % der Flache wegen geringerer Nutzung und untergeordneter Bedeutung 0,25
Gartenflédchen: _ :
3% der Flache wegen geringerer Nutzung und untergeordneter Bedeutung 0,03
Abstellraumfldchen:
25 % der Flache wegen geringerer Nutzung und untergeordneter Bedeutung 0,25

3G 921 TZ 2654/2007




NBEWERTUNG:

=

nach dem WEG: BGBI

Wohnungsbezeichnung

Tatsachl. Nutz-
flache in m2

Nutzwert
einzeln

Nutzwert
gerundet

Nutzw.ges.
pro TOP

Grundbuchanteile
in 1788-stel in %

LOOZ
ymwpvioy;

) ToP

W

ZS

Zub KE

L@w
Zs:

DI BW, ES/KO, ZI 1. Wz, z12 .. .. E
TE‘WWMFH,MW_.MWW,WMW"MW

DLBWESKOWZ 2 T T L

TE

HT . 70,30

T EG MU 2535 020 5,
TSUMME:

;zs

DI ‘BW, ESIKO, WZ, 2zl
BA

12ub:;KE |

|.0G ¢

SUMME:; |

KG |

030

%“ﬂos

T 460/ 1788 |8

120 1 1788 | e'.;a;;ag;e

8,9485455

" 204 /1788
160 /1788 |

11,409394

8,9485459

E
i
!

‘122 / 1788 6 8232602
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BL Nr 2006/124 BAUVORHABEN 5 - Rankweile
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BEWERTUNG nach dem WEG BG

Grundbuchantetle
in 1788-stel in %

Nuizw.ges.
pro TOP

Nutzwert
gerundet

Nutzwerl
einzeln

Bewerl.-
ziffer

Tatsdchl. Nutz-
flache in M2

90, 08

Stock-

werk Lage

Wohnungsbezeichnung

D1 GA, BAD WC Zl1 212, ES/KO WZ . OG
o . 06§ ML
"~ SUMME; e

TOP

Lor)

l oxe

300 /1788 | 85602

-

E“ﬁ" |Oi, BW, 211, WZ, Z1 2, AR, ESKO .. f"'3IﬁG;efHﬁii"“"f;w]ﬂfif]'”f“fj“.
=3 BA S DG H1TL 4644

T EOMME | B et
Ke T H1

2 1 1788 | tese

iiod e o

kA W Iji; BW, ZI i, zi 2, WZ/ESIKO o —ree He L
ZS BA o

L

‘ : . 148 J 1785 | 82TTANE

5/ 1788 | owarszrd

l
i
t
S
‘

O 4474273

T arres |
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BEWERTUNG: nachdon v "

[

Stock- Tatsédchl. Nutz-
werk Lage flache In m2

Bewert.-
ziffer

Nutzwert Nutzwert Nutzw.ges. Grundbuchantelle
ginzeln gerundet pro TOP in 1788-stel | in%

P AL "EG. LT 1428 030 __ A28 | A4 o
3 ; e i 4 8 [/ 1788 | 04474273

TOP
=)
=
=)
£
=

@
in
o
o
I
2
(1]
=
3
c
3

@

LON
w——oov7

-t

L

-k
a

Pl T EG | H2l 1388 030
Zub: AR e oo o BG ’

"5 | 1071788 | osoeasst

15 P AU

0,6711409

TV U e | 1241788 |

6 | 1271788 | osriiacd

L 6 | 12/1788

0,6711409

12/ 1?880,6711409

| 06711409

0,3355709

6/ 1788

i

?Gesamtsumme ' : . 1788 / 1788 | 100
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USAMMENSTELLUNG:

E

o
T ST, P

74992

Kfz-Abrstell- Abstellraum

<Untersteliflache fidche pro TOP in 1788-stel

Wohnnutz Balkone! Keller Gaitenfliche

\ Nutzwert Grundbuchanteile

In%

| NaVatw X}

fliche Terrassen flache

.80
.80
o102
80
.81
100

| 8526m2 |

alwini=|TOP

13
16 . ’
20 12,50 m2 i

4788

0/ 1788 18048546

1788 | 0,33557

09

[0,671141

| 360,17 m2 | 169,55 m2 | 5,00 m2

SUMME| 727,00 m2 | 28544 m2 | 61,65 m2

go4 | 1788 | 1788 100

echnung erfolgt auferdem unter Hinweis auf die Bestellun

des Prasidenten des Landesgerichtes Feldkirch. okt

il

Die Erstellung der Nutzwertber
nungseigentum, 94.02 laut Schreiben vom 23.11.01 (ZL. Pers 9-Sch- 5)

Héchst, am 7. Dezember 2006

g zum allgemein gerichtlich beeideten Sachverstandigen fur Waoh-
%
%

. 7/,
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