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Zweistockige, helle Wohnung mit grof3er Terrasse

in Seenahe/Bregenz

Entdecken Sie lhr neues Zuhause in Bregenz, ganz nahe am Bodensee - eine Oase der Ruhe
und Bequemlichkeit! Diese einzigartige Immobilie bietet nicht nur eine tolle Lage, sondern auch
ein durchdachtes Raumkonzept und eine grole Terrasse mit Blick auf den Pfander fiir hochsten
Wohnkomfort.

Die Wohnung wurde im Jahr 1993 bezogen und strahlt seither zeitlose Ruhe aus. Auf zwei Etagen
(2. OG und Dachgeschoss) erstreckt sich eine groRziigige Wohnflache von etwa 76 m2. Die
intelligent gestalteten Raumlichkeiten sind harmonisch aufgeteilt: im unteren Geschoss finden
Sie 2 Zimmer, ein Badezimmer und ein separates WC. Das Herzstlick der Wohnung befindet sich
im oberern Geschoss: der einladende und besonders helle Wohn- und Essbereich, die praktische
Kiiche und die Dachterrasse mit einem atemberaubenden Blick auf den Pfander.

Die Beheizung erfolgt zentral und effizient per Gas, wéahrend die hochwertige Ausstattung fiir ein
rundum behagliches Wohngefiihl sorgt.

Neben der Wohnfldche erwartet Sie eine groR3ziigige, sonnige Terrasse mit etwa 45 m2 — der ideale
Ort fir entspannte Stunden. Abgerundet wird dieses Angebot durch eine Tiefgarage, gerdumige
Kellerabteile und 10 liberdachte Abstellplatze fiir die Allgemeinheit.

Diese tolle Wohnung in guter Lage von Bregenz bietet die perfekte Gelegenheit, ein neues Kapitel
zu beginnen. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und iiberzeugen Sie sich
selbst von diesem fantastischen Angebot!

Autobahn-Anschluss 2 Minuten, deutsche Grenze (Lindau) 10 Minuten, Schweizer Grenze 10 Minuten,
Liechtensteiner Grenze 30 Minuten, Mailand 2 Stunden, Miinchen 1,5 Stunden, Ziirich 1,5 Stunden,
Arlberg (Lech/Ziirs/St.Anton) 50 Minuten, Bregenzerwald ca. 30 Minuten, Montafon ca. 40 Minuten.
Flughéfen: Friedrichshafen & Memmingen 45 Minuten, Altenrhein 30 Minuten, Zirich 1,5 Stunden,
Mtinchen 2 Stunden.

DETAILS

Wohnflache ca. 76,2 m?
Terrasse ca. 44,7 m?
Keller 1 Abteil
Tiefgarage 1 TG-Platz
HWB 51 kWh/m?a
KAUFPREIS

€ 359.000,-+ TG £ 20.000,-

NEBENKOSTEN

3,5% Grunderwerbssteuer

1,7% Grundbuchseintragung, Kaufvertragserrichtungskosten,
Barauslagen und sonstige Gebuhren je nach Anfall.

3% Provision+Mehrwertsteuer

BESICHTIGUNG
Nach Absprache mit MD-IMMOBILIEN
T +43 5574 90444 / office@md-immobilien.at
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Energicausweis fir Wohngebaude

oia, Nr. 85291-1

Objekt HG Brosswaldengasse 9 f Merbodgasse 10
Gebaude (tefl)  konditicnierter Wohnbereich |
Nutzungsprofil KMehrfamilienhfuser

Baujahr 1980
Letzta Veranderung 2020

Strafle Brosswaldengasse 9 Katasiralgemeinde  Bregenz
PLZ, Ort 6500 Bregenz HG-Nummer 591103
Grundsticksnr. 0wG, 328, 320 Saehdhe 398 m
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