Exposé 4 Zimmer-Wohnung, Kaufmannen 27, TOP 16 \KARRENB._.CK
6850 DORNBIRN \ WOHNBAU
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KARRENBLICK

\ WOHNBAU

Kaufmannen 27
6850 DORNBIRN

Zentrumsnahe 4-Zimmerwohnung in ruhiger Lage! Die dufBerst gepflegte Wohnung liegt in Dornbirn , im zentral gelegenen Ortsteil Dornbirn Schoren, nur einen
Steinwurf entfernt vom Naherholungsgebiet der Dornbirner Ache mit wundervollen Spazierwegen und einem Waldspielplatz. Ein Fitnessparcour, ein Reitstall,
2 Tennisanlagen befinden sich in unmittelbarer Nahe. Gute Infrastruktur und Nahversorgung.



« Gute Infrastruktur und Nahversorgung

« Die Schulen HTL-Textil, Volksschule Schoren sowie die Kindergarten
Harte und Heinzenbeer sind der Nahe

« Praktische Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz

« Der Autobahnanschluss ist nur finf Minuten entfernt

« Die Wohnung ist neu renoviert

« Die Schlafzimmer sind mit Teppichboden (NEU) ausgestattet
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Das helle Badezimmer verfiigt iber eine Badewanne und eine Dusche
Separates WC

Ein grofszligiges Kellerabteil ist Teil der Wohnung

Die Anmietung eines Tiefgaragenplatz (Miete inkl. Verwaltungskosten
derzeit € 35,40 pro Monat) ist moglich

Verflgbar ab sofort

Besichtigungen nach Vereinbarung mdglich
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Adresse: Vorarlberg, Dornbirn, Kaufmannen 27, TOP 16
Vertragsart: Kaufobjekt
Objektart: Wohnung
Unterkategorie: Allgemein
Wohnflache: ca.96 m?

Zimmer: 4

Nebenrdume: 3

Stockwerk: 1. 0G

Bautyp: gebraucht

Heizung: vorhanden (Gas)
Baujahr: 1985

Badezimmer: 1

Verflgbar ab: sofort

Loggia: ca. 5,00 m?

Balkon: ca. 3,00 m?

Keller: ca. 8,00 m?
Fahrradraum: vorhanden
Kaufpreis: € 399.000
Betriebskosten (inkl. Mwst) sowie

inkl. Reparaturricklage derzeit: € 422,47

Provision einmalig: 3% zzgl. 20 % Mwst
Erklarung Kosten: 3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Grundbucheintragungsgebihr
1,2 %Vertragserrichtungskosten



5.14 m2
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WHG ,Wagner

4-Zimmer Wohnung | TOP 16

Wohnflache: 95.90 m2
Loggia: 5.14 m?
Balkon: 2.90 m?

TOP 16
95.90 m? INFORMATIONEN
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BEMERKUNGEN

15.09.2022

Alle MaBe sind RohbaumaBe und ca. Angaben
und kdnnen zur Natur differieren.

AusschlieBlich die in der Bau-und Ausstattungsbeschreibung
aufgeflihrte Einrichtung ist in der Grundausstattung enthalten.

Sonstige im Verkaufsplan, Rendering oder Werbung
gezeigten Gegenstande dienen der lllustration.




Enérgieausweis fiir w;:(!fngebﬁude

gemat ONORM H5055 ==
und Richtlinie 2002/31/EG  Osterreichisches Institut fiir Bautechnik

Gebidude 454/MW. Dornbim - Kaufmannen |, Haus B1

Gebaudeart Mehrfamilienhaus Erbaut im Jahr 1983
Gebaudezone MFH Massivbauweise Katastraigemeinde Dombim
StraBe Kaufmannen 27 KG - Nummer 92001
PLZ/Ort 6850 Dornbim Einlagezahl

Grundstiicksnr. 1305, 1276/1

Eigentiimerin Vogewosi
St. Martinstrae 7
6850 Dombim

SPEZIFISCHER HEZWARMEBEDARF BE} 3400 HEIZGRADTAGEN (REFERENZKLIMA)

HWB-ref = 107.7 kWh/m?a

ERSTELLT

Erstellerin Wolfgang Caser Organisation Ing. Biro Wolfgang Caser
Erstellerin-Nr. Ausstellungsdatum 23.11.2012

GWR-Zahl Giiltigkeitsdatum  22.11.2022

.

Unterschrift engrgle-/vkeSglebarstung
Dieser Energieausweis snlspricht den Vorgaben der Richtlinie 6 "Energieeinsparung und Warmeschutz" des EA-01-2007-3W-a
Osterreichischen Instituls A Baulechnik in Umsetzung der Richtlinie 2002/31/EG (iber die Gesamtenergieeffizienz EA-WG
von Gebauden und des Energieausweis-Vorlage-Gesatzes (EAVG) 2504 2007

Energie- u. Okologieberatung Ing. Bilro Wolfgang Caser, Postfach 53, 6850 Dornbim, energie@zeitbewusst.net, T: 05572-55166
GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geg.at Bearbeiter Wolfgang Caser
v2012,050512 REPEARL6107 - Vorariberg Geschéftszahl V0B-454-04 23.11.2012 Seite 1



:Eﬁergie_ausweis fiir Wohngebiude

gemalt ONORM H5055 ==
und Richtlinie 2002/91/EG Osterreichisches Institut fiir Bautechnik

GEBAUDEDATEN KLIMADATEN
Brutto-Grundflache 817 m? Klimaregion w
beheiztes Brutto-Volumen 2.263 m? Seehoéhe 440 m
charakteristische Linge (ic) 1,85 m Heizgradtage 3498 Kd
Kompaktheit (A/V) 0,54 1/m Heiztage 283 d
mittlerer U-Wert (Um) 0,86 W/m2K Norm - Auflentemperatur -11,6 °C
LEK - Wert 67 Soll - Innentemperatur 20 °C
Referenzklima Standortklima
zonenbezogen spezifisch zonenbezogen spezifisch
{kWh/a] [kWh/m?a] [kWh/a] [kWh/m?Za]

HWB 88.046 107,72 93.309 114,15

WWWB 10.442 12,78

HTEB-RH 98.608 120,64

HTEB-WW 4.664 571

HTEB 103.938 127,16 :

HEB 207.689 254,09

EEB 207.689 254,09

PEB

cOo2

ERLAUTERUNGEN

Heizwarmebedarf (HWB): Vom Heizsystem in die Raume abgegebene Warmemenge die bendtigt

wird, um wahrend der Heizsaison bei einer standardisierten Nutzung eine
Temperatur von 20°C zu halten.

Heiztechnikenergiebedarf (HTEB). Energiemenge die bei der Warmeerzeugung und -verteilung verloren geht.

Endenergiebedarf (EEB): Energiemenge die dem Energiesystem des Gebaudes fiir Heizung und
Warmwasserversorgung inklusive notwendiger Energiemengen fir die
Hilfsbetriebe bei einer typischen Standardnutzung zugefiihrt werden muss.

raiekennzahlen dieses Erergizzusaeises nienen aussctlieilich dar Informaticn. Auigrund Jer idaansiarten Eingangsparameter <énnan EA-01-2007-3'W-a
r Nutzung srhebiichg Ab rzlzn. Insbesondera Nutzun nn basenderz Lage Snaen aus Grindan der EANG
ind der Lace hinsichfich inv nien vcn den hier 2ngegebenen abweichzn 2504 2C07

Energie- u. Okologieberatung Ing. Biiro Wolfgang Caser, Postfach 53, 6850 Dornbim, energie@zeitbewusst.net, T: 05572-55166
GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter Wolfgang Caser
v2012,050512 REPEARL6207 - Vorarlberg Geschaftszahl V08-454-04 23.11.2012 Seite 2



EIGENTUMERGEMEINSCHAFT Dornbirn - Kaufméannen |
UID-Nummer: ATU57848057

Kaufmannen 14 - 29a

UMLAGE-VORSCHREIBUNG

glltig vom 01.07.2023 - 30.06.2024
bzw. solange bis eine neue Vorschreibung ergeht

Build & Solve GmbH
MoosmahdstraBe 21
6850 Dornbirn

1. UMLAGE

F Xlage
Vo waltung

& IME UMLAGE

2. BETRIEBSKOSTEN

Betriebskosten
Heizkosten

SUMME BETRIEBSKOSTEN

GESAMTUMLAGE

Dornbirn, am 31.05.2023
Kundennummer:

Topnummer:
Nutzflache / Bestandsart:
Bestandsadresse:

Rechnungsnummer:

Netto

100,09
37,01

137,10

Netto

167,06
81,58

248,64

VOGES

4545 001615

16

100,09 / Wohnung
Kaufmannen 27

6850 Dornbirn
04545-00161-2023-0002

.

Umsatzsteuer Brutto
0,00 100,09
3,70 40,71
370 | 14080
Umsatzsteuer Brutto
16,71 183,77
16,32 97,90
33,03 281,67
R ]
42247

Dieses Formular dient auch als Nachweis zur Erwirkung einer Wohnbeihilfe beim Amt der Vbg. Landesregierung.

~

Vorarlberger gemeinniitzige Wohnungsbau- und Siedlungsgesellschaft m.b.H.

—
<Y 8
O St. Martin-StraBe 7 | 6850 Dornbirn | T 05572/3805 | F 05572/3805-400 | www.vogewosi.at

VOGEE FN 59152p Landesgericht Feidkirch | DVR 0025470 | UID: ATU 3893 0001 | Parteienverkehr: nur mit Terminvereinbarung




WOHNUNGSENTGELT-VORSCHREIBUNG

gliltig vom 01.01.2024 - 30.06.2024 bzw. solange bis eine neue Vorschreibung ergeht Z Y

Build & Solve GmbH
Moosmahdstralie 21
6850 Dornbirn

m(ﬂ—{?ﬂ/f/’

Dornhirn, am 27.02.2024

Kundennummer: 4540 40082 7
Topnummer: 4008
Nutzflache / Bestandsart: 0,00 m?/ EPL
Bestandsadresse: SG Kaufmannen (bei 454/)

6850 Dornbirn

Rechnungsnummer: 04540-40082-2024-0001 Kopie

\) 1. MIETE

Netto Umsatzsteuer Brutto
EVB Einstellplatz 17,62 3,52 21,14
Verwaltg.Einstellpl. 11,88 2,38 14,26

\) SUMME MIETE 29,50 5,90 _
2. BETRIEBSKOSTEN Netto Umsatzsteuer Brutto
SUMME BETRIEBSKOSTEN 0,00 0,00 0,00

GESAMTWOHNUNGSENTGELT

300454040082

N B
HT ©  Vorarlberger gemeinnitzige Wohnungsbau- und Siedlungsgesellschaft m.b.H.
VOGEE FN 59152p Landesgericht Feldkirch | DVR 0025470 | UID: ATU 3893 0001 | Parteienverkehr: nur mit Terminvereinbarung

Bankverbindung, IBAN: AT90 2060 2000 0003 1203,

Bei Zahlung mittels Zahlschein, Dauerauftrag oder Onlinebanking tragen Sie bitte folgende Zahl als Zahlungsreferenz ein:

BIC: DOSPAT2DXXX

St. Martin Stralke 7 | 6850 Dornbirn | T 05572/3805 | F 05572/3805-400 | www.vogewosi.at
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